
Artikel 13 Wonen

13.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, uitsluitend in de vorm van aaneen gebouwde woningen en twee-onder-
één-kap woningen;

met daaraan ondergeschikt eventueel daarbij behorende:

1. bed and breakfast;

2. erven en/of parkeervoorzieningen;

3. bijbehorende bouwwerken;

4. bouwwerken geen gebouwen zijnde;

5. afmeervoorzieningen (steigers) en natuurvriendelijke oevers als de bestemming
'Wonen' grenst aan de bestemming 'Water';

b. ter plaatse van de functieaanduiding 'detailhandel' is op de beganegrondlaag
detailhandel en op de verdieping wonen toegestaan.

Bestaand aantal woningen

Het aantal woningen bedraagt niet meer dan het bestaande aantal. Hierbij is het
bestaand aantal woningen gedefinieerd als:

"Het aantal woningen dat op het tijdstip van inwerkingtreding van dit
bestemmingsplan legaal aanwezig is en het aantal woningen dat:

a. nog gebouwd mag worden krachtens een onherroepelijk bestemmingsplan
en/of omgevingsvergunning;

b. in uitvoering is krachtens een bouwvergunning/omgevingsvergunning voor het
bouwen en/of gebruiken van een woning, en:

c. nog gebouwd kan worden met gebruikmaking van een reeds verleende
ontheffing op basis van de Wro of een afwijkingsprocedure op basis van de
Wabo.

13.2 Bouwregels

13.2.1 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woningen worden gebouwd;
b. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een op de verbeelding

aangegeven bouwvlak worden gebouwd;
c. het bebouwingspercentage mag niet meer bedragen dan op de verbeelding

is aangegeven;
d. indien op de verbeelding geen bebouwingspercentage staat aangegeven,

mag het bouwvlak voor 100% worden bebouwd;
e. ter plaatse mag de bouwhoogte van een hoofdgebouw niet meer bedragen

dan de op de verbeelding aangegeven 'maximale bouwhoogte (m)';
f. ter plaatse mag de goothoogte van een hoofdgebouw niet meer bedragen

dan de op de verbeelding aangegeven 'maximale goothoogte (m)';
g. goten van ondergeschikte bouwdelen zoals dakkapellen, dakopbouwen en

dergelijke worden niet getoetst aan de goothoogte;
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h. van de eis dat een bouwwerk binnen een op de verbeelding aangegeven
bouw- of bestemmingsvlak moet worden gebouwd mag worden afgeweken
voor het overschrijden van die bouw- of bestemmingsgrens ten behoeve
van het maken van goot- en dakoverstekken, plinten, pilasters, kozijnen,
ventilatiekanalen, liftschachten en/of airco-units, schoorstenen, gevel- en
kroonlijsten tot een breedte van maximaal 0,6 meter.

13.2.2 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a. bijbehorende bouwwerken mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak
worden gebouwd;

b. voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak geldt
dat:

1. de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken niet meer
mag bedragen dan 1/3e deel van de bij het hoofdgebouw behorende
gronden buiten het bouwvlak en binnen het bestemmingsvlak, mits
het gezamenlijk oppervlak van de bouwwerken niet meer bedraagt
dan 40 m²;

2. voor zover de gronden buiten het bouwvlak een oppervlakte hebben
van meer dan 120 m²; 10% van het oppervlak meer dan 120 m² mag
worden bebouwd tot een bebouwd oppervlak van ten hoogste 60 m²;

c. bijbehorende bouwwerken mogen zowel vrijstaand als aangebouwd, dan
wel als uitbreiding van het hoofdgebouw worden gebouwd;

d. ten aanzien van aangebouwde, dan wel als uitbreiding van het
hoofdgebouw gebouwde bijbehorende bouwwerken geldt, dat:

1. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 3,50 meter;
2. de goothoogte niet hoger mag zijn dan de hoogte van de eerste

bouwlaag van het hoofdgebouw waarop wordt aangesloten en zoveel
hoger als constructie- en isolatietechnisch op grond van geldende
bouwtechnische regelgeving nodig is;

e. ten aanzien van vrijstaande bijbehorende bouwwerken geldt, dat:
1. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 3,50 meter;
2. de goothoogte niet meer mag bedragen dan 3,00 meter;

13.2.3 Dakopbouwen

Voor het bouwen van dakopbouwen op hoofdgebouwen gelden de volgende
regels:

a. wanneer wegens strijd met het Bouwbesluit en/of de Welstandsnota, zoals
die luiden op het tijdstip van tervisielegging van dit bestemmingsplan, een
dakkapel niet gerealiseerd kan worden, mag, ten behoeve van de bouw van
een dakopbouw aan de achterzijde van de woning de op verbeelding
aangegeven bouwhoogte met 2,00 meter worden verhoogd, mits de ruimte
tussen de onderzijde van de dakopbouw en de bovenkant van de goot, dan
wel de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen
constructiedeel, minimaal het equivalent van drie rijen dakpannen bedraagt;

b. een dakopbouw is niet toegestaan bij een doorlopende kap over meerdere
verdiepingen;

c. bij tot één blok behorende rijenwoningen, waar op het tijdstip van de ter
visie legging van dit bestemmingsplan reeds dakopbouwen aan de voor- en
achterzijde of aan de achterzijde van de woning aanwezig zijn, mag, om de
reeds aanwezige situatie te kunnen herhalen, de op de verbeelding
aangegeven bouwhoogte ten behoeve van de bouw van een dakopbouw
worden verhoogd, mits qua maatvoering wordt aangesloten op de op het
blok rijenwoningen aanwezige vergunde dakopbouw(en).

13.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
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Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de
bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 2,50 meter, met uitzondering van
erfafscheidingen achter de naar de weg toegekeerde voorgevelrooilijn en het
denkbeeldig verlengde daarvan, waarvan de bouwhoogte niet meer dan 2,00
meter mag bedragen en erfafscheidingen vóór de naar de weg toegekeerde
voorgevelrooilijn en het denkbeeldig verlengde daarvan, waarvan de bouwhoogte
niet meer dan 1,30 meter mag bedragen. Uitgezonderd hierop zijn airco-units en
andere soortgelijke constructies, deze zijn in het voorerfgebied niet toegestaan.

13.3 Specifieke gebruiksregels

13.3.1 Gebruik van de woning

Naast een gebruik van de woning en bijbehorende bouwwerken voor wonen zijn
de volgende gebruiksmogelijkheden toegestaan:

a. de uitoefening van een aan huis gebonden beroep en/of dienstverlenend
bedrijf of dienstverlenende instelling, een webwinkel of gastouderopvang
onder de voorwaarden dat:

1. niet meer dan 1/3e deel van de als verblijfsgebied aan te merken
vloeroppervlakte van de woning met de bijbehorende bouwwerken,
met een maximum van 45 m², voor de uitoefening van het beroep of
bedrijf wordt gebruikt;

2. geen omgevingsvergunning of meldingsplicht op grond van het
Besluit algemene regels voor inrichtingen milieubeheer of andere
milieuwetgeving vereist is;

3. detailhandel uitsluitend is toegestaan in producten en diensten die op
het betreffende perceel zijn vervaardigd.

4. een vloeroppervlak van ten minste 5 m² bij een breedte van ten
minste 1,80 meter en een hoogte daarboven van ten minste 2,30
meter beschikbaar blijft voor bergruimte;

5. bij het gebruik van een garage, parkeergelegenheid op het eigen erf
mogelijk is en wordt verwezenlijkt;

6. bij een webwinkel opslag van goederen binnen het maximaal
toegestane oppervlak voor de bedrijfsmatige activiteit blijft, geen
afhaaladres en geen uitstalling ten verkoop aanwezig is;

7. bij gastouderopvang het aantal op te vangen kinderen niet meer mag
bedragen dan 6, inclusief eventuele eigen kinderen.

b. bed en breakfast: voor ten hoogste 2 kamers en maximaal 4 slaapplaatsen
in de woning en/of in de bijbehorende bouwwerken voor een oppervlakte
van maximaal 50 m², onder voorwaarde dat;
1. er geen eigen kookgelegenheid is toegestaan;
2. permanente bewoning niet is toegestaan;
3. het niet zodanige verkeersaantrekkende activiteiten betreft die
verkeersoverlast veroorzaken of
die verkeersmaatregelen noodzakelijk maken.

c. mantelzorg, onder de voorwaarde dat:
1. door een deskundige is aangetoond dat de verzorging in verband met

medische, psychische en/of sociale omstandigheden noodzakelijk is
en de mantelzorger in staat is de mantelzorg langdurig te verlenen;

2. door de vestiging van voor mantelzorg benodigde extra woonruimte er
geen onevenredige aantasting plaatsvindt van belangen van
omwonenden en bedrijven;

3. brandveiligheid gewaarborgd is;
4. parkeren plaatsvindt op eigen erf;
5. na afloop van de zorgverlening de extra woonruimte niet meer wordt

gebruikt voor inwoning of bijwoning, maar het geheel weer door de
hoofdbewoner in gebruik wordt genomen.
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13.3.2 Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning,
anders dan bepaald in lid 13.3.1 onder c;

b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een
seksinrichting;

c. het gebruik van de woning voor meer dan één huishouden.
13.4 Afwijken van de gebruiksregels

13.4.1 Afwijken van de meldingsplicht milieu

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken
van de voorwaarde dat de uitoefening van een beroep en/of bedrijf niet
meldingsplichtig mag zijn in het kader van het Besluit algemene regels voor
inrichtingen milieubeheer voor: type B bedrijven als bedoeld in artikel 1.2 van
voornoemd besluit, indien blijkt dat deze activiteit niet of nauwelijks van invloed is
op het woonmilieu.

13.4.2 Afwijken bestaand aantal woningen

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken
van het bepaalde in de bestemmingsomschrijving en meer woningen toestaan
onder de voorwaarden dat:

a. er geen onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het
woon- en leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken
optreedt;

b. de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving
wordt gewaarborgd;

c. de parkeerdruk in de directe omgeving niet onevenredig wordt vergroot.
13.4.3 Afwijken bed & breakfast

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken
van het bepaalde in lid 13.3.1 onder b voor een bed & breakfastaccomodatie
voor ten hoogste 5 kamers en maximaal 10 slaapplaatsen, waarbij de
oppervlakte van de bed & breakfastaccomodatie niet meer mag bedragen dan
40% van het vloeroppervlakte van de woning en bijbehorende bouwwerken met
een maximum van 125 m² onder de voorwaarde dat wordt voorzien in voldoende
parkeergelegenheid, met in achtneming van de parkeerkencijfers van het CROW
en/of lokaal vastgesteld parkeerbeleid.

13.4.4 Afwijken strijdig gebruik

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken
van het toegestane gebruik van een woning en/of wooneenheid, als bedoeld in
lid 13.3.2 onder c, door een woon(zorg)initiatief toe te staan voor meerdere
huishoudens onder voorwaarde dat,

a. er sprake is van een maatschappelijk belang;
b. de ruimtelijke kwaliteit niet onevenredig wordt aangetast;
c. de belangen van omwonenden niet onevenredig worden geschaad door

beperking van privacy- en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden en/of sociale veiligheid;

d. er voldoende parkeergelegenheid aanwezig is met inachtneming van het
bepaalde in artikel 23.
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